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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bjersund, Bjarred far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar uppréattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1998-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1998-11-13 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-04.

Styrelsens sate: Skane Lén, Lomma Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Onnerup 10:19, Lomma Kommun. Féreningens
gatuadresser ar Bjersundsvagen 1-33 (ojamna nummer), 237 36 Bjarred.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar
Skane. Bostadsrattstillagg finns inte. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningen dr inte momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. sttmma
Pauline Johnnyson Ordfdrande 2021
Bo Holmquist Ledamot 2021
Anders Sjogren Ledamot 2021
Mia Axenram Ledamot 2021
Lennart Nilsson Ledamot 2022
Eivind Balcker Suppleant 2021

Samtliga ledamoter och suppleanter kan véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
tva ledamaéter i forening.
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Revisor
Auktoriserad revisor — Anders Melander, Baker Tilly Angelholm KB

Valberedning

BG Svensson — sammankallande
Rolf Book

Lennart Badersten

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad
AB har svarat fér den tekniska foérvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Onnerup 10:19 med en tomtareal om 15 100 kvm. Marken innehas med dganderétt.
Vardear for fastighetsbeskattning &r 1999. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 44 lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 4 939 kvm lokalytan till 120 kvm.

Till fastigheten hor dven 44 garageplatser.

Ldgenhetsfordelning

1 stycken 2 rum och kokvra
6 stycken 2 rum och kok

8 stycken 3 rum och kok
16 stycken 4 rum och kok
13 styck 5 rum och kok

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-23. 29 medlemmar var narvarande och 26 lagenheter var
representerade.

Underhall och underhéllsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och som stracker sig fram till 2049.

Utfort underhall under 2020

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
planerat reparation av huskroppen for 3 733 tkr och planerat underhall fér 933 tkr.

Foljande vasentliga handelser har utforts: Fasaden har malats om och delar av travirket har bytts ut.
Utdver detta har under rakenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt
som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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utfort ar Atgarder

2007 Byte till pelletsuppvarmning med oljeuppvarmning som kvarstaende reserv.

2009 Malades fasad och fonster

2011 Installerades en ny pelletsanlaggning.

2017 Mindre underhallsarbeten har gjorts bl.a. av puts och trafasader. Vissa malnings- och
tatningsarbeten har genomforts.

2018 Utférdes en OVK-besiktning med godkant resultat.

2020 Fasadrenovering med malning

Framtida underhall Nedan féljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att
atgard och artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Laddstolpar 2023 Tidsmassigt beroende av statligt stod.
Yttertak 2030 Besiktigat 2020

Fonster och dorrar 2035

Renovering hissar 2031-32

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 57 st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 2 st.
overlatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren/kdéparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Arets resultat r lagre an foregdende ar vilket till stérsta del beror pa stérre planerade kostnader fér underhall och
avskrivningar. Driftkostnaderna i féreningen ar hogre an foregaende ar vilket framst beror pa 6kade kostnader for
uppvarmning och underhall. Rantekostnaderna ligger i linje med féregaende ar med en fortsatt god genomsnitts
ranta.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % fr.o.m. 2020-01-01. Styrelsen har beslutat att en avgiftshojning med 2 % &dven ska
ske fr.o.m. 2021-01-01.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 645 635 635 635 635
Nettoomsattning 3469 3425 3399 3414 3419
Resultat efter finansiella poster -3 886 -1326 268 518 684
Totalt eget kapital 38 844 42 730 44 056 43 789 43 271
Balansomslutning 76100 80502 81919 81781 82 347
Soliditet 51,0% 53,1% 53,8% 53,5% 52,5%
Bokfort varde, byggnader och mark 74518 75174 75 830 76 163 76 496
Taxeringsvarde, byggnader och mark 67781 67781 60359 60359 60359
Taxeringsvarde, byggnader 51069 51069 46215 46215 46215
Laneskuld 36481 36838 37195 37552 38578
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 7 386 7 459 7 531 7 603 7 811
Beldningsgrad 54% 54% 62% 62% 64%
Amortering under aret 357 357 357 1026 377
Likvida medel 418 4220 5175 4 567 4715
Likviditet 77% 351% 507% 580% 658%
Kassaflode, kr/kvm 109 59 219 189 220
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 155 155 148 123 123

Bostadsyta: 4 939 kvm bostadsratt
Lokalyta: 120 kvm

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassaflode, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

4(15)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35799 500 5539498 2717047 -1325601
Disp. enl. stammobeslut -1325601 1325601
Avsattning till underhallsfond 764 000 -764 000
lanspraktagande av
underhallsfond -3733 340 3733340
Arets resultat -3 886 363
Belopp vid arets utgang 35799 500 2570158 4 360 786 -3 886 363
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
balanserat resultat 1391 446
arets avsattning till fond for yttre underhall -764 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 3733340
arets forlust -3 886 363
Summa, till stammans forfogande 474 423
Styrelsen foreslar féljande disposition:
till balanserat resultat dverfores 474 423
Summa 474 423

Foreningens resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

5(15)
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3468 589 3424611
Ovriga rorelseintakter 340 704 0
Summa rorelseintdkter 3809293 3424611
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -6 234 895 -3224211
Ovriga externa kostnader 5 -32 368 -124 912
Personalkostnader och arvoden 6 -105 951 -78 804
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -745 382 -745 382
Summa rorelsekostnader -7 118 596 -4173 309
Rorelseresultat -3 309 303 -748 698
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5811 11418
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -582 871 -588 321
Summa finansiella poster -577 060 -576 903
Resultat efter finansiella poster -3 886 363 -1325 601
Arets resultat -3 886 363 -1325601
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 74 518 472 75174 321
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 694 878 773 873
Inventarier, verktyg och installationer 10 13 202 23739
Summa materiella anldggningstillgangar 75 226 552 75971933
Andra langfristiga fordringar 0 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 2 800
Summa anldggningstillgangar 75 226 552 75974733
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 5500
Ovriga fordringar 11 96 494 1467
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 359 246 299 965
Summa kortfristiga fordringar 455 740 306 932
Kassa och bank

Kassa och bank 13 417 846 4219 875
Summa kassa och bank 417 846 4219 875
Summa omséttningstillgangar 873 586 4526 807
SUMMA TILLGANGAR 76 100 138 80 501 540
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35799 500 35799 500
Fond for yttre underhall 2570 158 5539498
Summa bundet eget kapital 38 369 658 41 338 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 360 786 2717047
Arets resultat -3 886 363 -1 325601
Summa fritt eget kapital 474 423 1391 446
Summa eget kapital 38 844 081 42 730 444
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 24 406 250 36 481 000
Summa langfristiga skulder 24 406 250 36 481 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 12 074 750 357 000
Leverantorsskulder 179 844 341685
Skatteskulder 16 195 084 158 816
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 400 129 432 595
Summa kortfristiga skulder 12 849 807 1290 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 100 138 80 501 540
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder anvands:

Ursprunglig byggnad Linjar 100 ar
Maskiner Linjar 20 ar
Inventarier Linjar 5ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar full avgift avseende kommunal fastighetsavgift, vilken ar 2020 uppgar till 1 429 kr/Igh.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som
inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har inget skattemaéssigt underskott fran tidigare ar.

Ovrigt

Da foreningen bytt ekonomisk forvaltare rakenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatrakningen och tillhorande
noter andrats gentemot féregaende ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostader 3188100 3134 820
Hyresintdkter garage 263 000 264 000
El, laddstolpar 4196 0
Overnattningsldgenhet 9648 20 400
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3547 5329
Ovrigt 98 62

Summa 3 468 589 3424611
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020 2019
Ersattning forsakringsskador ) 340 704 0
Summa 340704 0

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 1568 062 1876578
Lopande underhall, specificering enligt nedan 933 493 470302
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan 3733340 877 331
Summa 6 234 895 3224211
Specificering av driftskostnader
El 170430 213172
Uppvarmning 340920 295 056
Vatten & avlopp 193 260 167 551
Avfallshantering 52 750 43724
Snorenhallning och halkbekampning 33152 82 695
Fastighetsforsakring 31796 30332
Forbrukningsinventarier 2638 3500
Fastighetsskotsel 445 403 502 635
Brandskydd 31801 163 291
Besiktning / Tillsyn 3300 2957
Fastighetsskatt lokaler, kommunal fastighetsavgift bostader 98 686 96 398
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 2 105 10053
Forvaltningskostnader 110 310 222 082
Bredband och telefoni 14 657 13782
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 3547 6 745
Kreditupplysning, inkasso och KFM-avgifter 600 500
Administrativa kostnader 14 630 4256
Ovriga forvaltningskostnader 18 077 17 849
Summa 1568 062 1876578
Specificering av I6pande underhall
Lopande underhall, material 43233 83720
Underhall bostader 101974 24 973
Installationer hissar 49981 27 237
Gemensamma utrymmen 9272 19351
VA/Sanitet 0 63 198
Varme, ventilation, el 59503 67 204
Fastighet utvandigt 152 859 71027
Garage och p-plats 0 22498
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Markytor 144 629 0
Forsakringsskador 340704 5031
Ovrigt 31338 86 063
Summa 933493 470 302
Specificering av periodiskt underhall
Fasadrenovering 3733340 0
Planerat underhall ar 2019 0 877 331
Summa 3733340 877 331
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 21844 20 875
Konsultarvode 0 14109
Ovriga externa kostnader 10 524 89 928
Summa 32 368 124912
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stammobeslut 94 600 60 000
Sociala avgifter 11351 18 804
Summa 105 951 78 804
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader 655 849 655 849
Maskiner och inventarier 89 533 89533
Summa 745 382 745 382
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
' 2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 581 759 587534
Ovriga rantekostnader 1112 787
Summa 582 871 588 321



Brf Bjersund, Bjarred 12 (15)
Org.nr 716439-6900
Not 9 Byggnader och mark
Féreningen dger fastigheten Onnerup 10:19, Lomma kommun. Vérdedr: 1999
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 69 520 000 69 520 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 520 000 69 520 000
Ingaende avskrivningar -5225679 -4 569 830
Arets avskrivning, byggnad -655 849 -655 849
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5881528 -5 225679
Utgaende redovisat virde 63 638 472 64 294 321
Bokfort varde byggnader 63 638472 64 294 321
Bokfort varde mark 10 880 000 10 880 000
Summa 74518 472 75174 321
Taxeringsvarden byggnader 51 069 000 51 069 000
Taxeringsvarden mark 16 712 000 16 712 000
Summa 67 781 000 67 781 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Maskiner och inventarier 1776932 1776932
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1776 932 1776932
Ingaende avskrivningar maskiner och inventarier -979 320 -889 787
Arets avskrivningar maskiner och inventarier -89 533 -89 533
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 068 853 -979 320
Utgdende redovisat varde 708 079 797 612
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 96 494 1287
Ovriga fordringar 0 180
Summa 96 494 1467

Saldot pa skattekonto per 2020-12-31 avser att ticka slutskatt 2019 som regleras i mars 2020.
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2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringspremier 10798 10201
Forvaltningsarvode 0 47 578
Driftskostnader 0 234 450
Ersdttning forsakringsskador 340704 0
Ovrigt 7744 7736
Summa 359 246 299 965
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Danske bank, transaktionskonto 410034 881 586
SBAB, sparkonto 5812 3336289
Handkassa 2000 2000
Summa 417 846 4219 875
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SBAB 0,80 % 2021-12-07 8 705 000 64 000
SBAB 0,82 % 2021-05-11 3244750 168 000
SBAB 1,65 % 2022-01-21 4531 250 125 000
SBAB 1,95 % 2025-03-20 20 000 000 0
Summa 36 481 000 357 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 24 406 250 (36 481 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan ar 12 074 750 (357 000) kronor. Pa balansdagen utgor 357 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 357 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut att uppga till 38 845 960 (46 621 192) kronor.

Not 15 Stillda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 44 600 494 44 600 494
Summa 44 600 494 44 600 494
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Not 16 Skatteskulder
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2020-12-31 2019-12-31
Skatteskuld 195 084 158 816
Summa 195 084 158 816
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 79 532 82 265
Forutbetalda hyror och avgifter 279797 256 834
Styrelsearvoden 34 000 10 600
Sociala avgifter 6 800 10183
Driftskostnader 0 12 054
Reparationer och underhall 0 11437
Renhallning 0 1819
Elkostnader 0 15416
Varmekostnader 0 31987
Summa 400 129 432 595
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut
Arsavgifterna har héjts med 2 % per 2021-01-01.
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