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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.



FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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FATIGHTN
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TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu,
mot erä�ning, �ll föreningen medlemmar upplåta otadlägenheter för permanent oende och i
förekommande fall lokaler, �ll n�jande utan egränning i �den.

otadrä�föreningen regitrerade ho olagverket 1998-01-13. Föreningen nuvarande ekonomika plan
upprä�ade 1998-11-13 och de tadgar regitrerade ho olagverket 2019-03-04.

Föreningen har i� äte i Lomma kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Lomma/Önnerup 10:19 på adreen jerundvägen 11 i järred.
Föreningen har 44 otadrä�er om totalt 4 939 kvm.

Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Länföräkringar kåne.
otadrä��llägg �nn inte.

trelen har under året ha� följande ammanä�ning

Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma
Ander jögren Ordförande 2022
Gunnel Arheden ekreterare 2022
o Holmqvit Ledamot 2022
Lennart Nilon Ledamot 2022
Anne�e ornegård Ledamot Avgick dec 2021

ivind alcker, Pauline Johnnon och Mia Axenram.
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FIRMATCKNING

RVIORR

TYRLMÖTN

FÖRVALTNING

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGTÄMMA

AVTAL MD LVRANTÖRR

UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

UTFÖRT UNDRHÅLL 2021

rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

Föreningen �rma har tecknat, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.

Ander Melander Auktorierad revior aker Till Ängelholm K

trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden.
amtliga ledamöter och uppleanter kan välja upp �ll 2 år med nuvarande tadgar.

Nao A, �digare oNea Förvaltning A, har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen.
dverige ntreprenad A har varat för den teknika förvaltningen.

Föreningen äger fa�gheten Önnerup 10:19 med en tomtareal om 15 100 kvm. Marken inneha med
äganderä�. Värdeår för fa�gheteka�ning är 1999. Fa�gheten etår av en ggnad med totalt 44
lägenheter amt 1 uthrninglokal. amtliga lägenheter är upplåtna med otadrä�. Den totala otan
uppgår �ll 4 939 kvm och lokaltan �ll 120 kvm. Till fa�gheten hör även 44 garageplater.

1 tck 2 rum och kokvrå
6 tcken 2 rum och kök
8 tcken 3 rum och kök
16 tcken 4 rum och kök
13 tcken 5 rum och kök

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2021-06-28. 31 medlemmar var närvarande och 27 lägenheter var
repreenterade.

N� avtal har krivit med Motum om n erviceanvarig för alla hiar.

Föreningen följer en underhållplan från 2019 om träcker ig fram �ll 2049.

För a� evara föreningen hu i go� kick u�ör löpande repara�oner av uppkomna kador amt planerat
underhåll av normala förlitningar. Föreningen har under verkamhetåret u�ört planerat repara�on och
underhåll för 368 tkr. I decemer gjorde en OVK eiktning.
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FÖLJAND VÄNTLIGA UNDRHÅLL HAR UTFÖRT

FRAMTIDA UNDRHÅLL

KONOMI

ÅRAVGIFTR

rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

Utöver de�a har under räkenkapåret inga händeler inträ�at om påverkar föreningen ekonomi på e� ä�
om väentligt kiljer ig från den normala verkamheten påverkan på ekonomin.

U�ört år Åtgärder
2007 te �ll pelletuppvärmning med oljeuppvärmning om kvartående reerv.
2009 Målade faad och fönter.
2011 Intallerade en n pelletanläggning.
2012/2013 U�örde en OVK-eiktning med godkänt reultat.

2014
Mindre underhållareten har gjort l.a. av put och träfaader. Via målning- och
tätningareten har genomfört.

2020 Faadrenovering med målning.
2021 OVK-eiktning med anmärkningar.

Nedan följer vilka törre åtgärder om är planerade de kommande 10 åren. Oervera a� åtgärd och årtal kan
ändra e�er trelen elut.

Planerat år Åtgärd Kommentar
2022 te �ll LD lampor ute
2022-2023 Laddtolpar Tidmäigt eroende av tatligt töd.
2030-2031 Y�ertak eik�gat 2020
2031-2032 Renovering hiar
2035 Fönter och dörrar

Året reultat är högre än föregående år vilket �ll törta del eror på a� inga törre planerade kotnader för
underhåll har gjort. Dri�kotnaderna i föreningen är lite högre än föregående år vilket främt eror på ökade
kotnader för el. Den gnnamma vintern har gjort a� uppvärmningkotnaden har kunnat hålla lägre.
Räntekotnaderna ligger i linje med föregående år med en forta� god genomni� ränta.

Åravgi�erna höjde med 2 % fr.o.m. 2021-01-01. trelen har elutat a� en avgi�höjning med 2 % även
ka ke fr.o.m. 2022-01-01. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 59 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 1. Vid räkenkapåret lut fann det 58 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 0 överlåtele.
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rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 3 554 564 3 468 589 3 424 611 3 398 820
Reultat e�er �n. poter 91 480 -3 886 363 -1 325 601 267 523
oliditet, % 51 51 53 54
Y�re fond 2 570 158 2 570 158 5 539 498 5 652 829
Taxeringvärde 67 781 000 67 781 000 67 781 000 60 359 000
otadta, kvm 4 939 4 939 4 939 4 939
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 660 647 635 635
Lån per kvm otadta, kr 7 314 7 386 7 459 7 459
Genomni�lig kuldränta, % 1,53 1,59 - -
elåninggrad, % 48,91 48,96 49,00 49,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 35 799 500 - - 35 799 500
Fond, �re underhåll 2 570 158 - - 2 570 158
alanerat reultat 4 360 786 -3 886 363 - 474 423
Året reultat -3 886 363 3 886 363 91 480 91 480
get kapital 38 844 081 0 91 480 38 935 561
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rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 474 423
Året reultat 91 480

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 764 000
alanera i n räkning -198 097

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 554 564 3 466 190
Röreleintäkter -47 399 343 103

umma röreleintäkter 3 507 165 3 809 293

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 885 429 -6 070 219
Övriga externa kotnader 8 -169 121 -196 593
Peronalkotnader 9 -69 588 -105 951
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -734 844 -745 382

umma rörelekotnader -2 858 982 -7 118 145

RÖRLRULTAT 648 184 -3 308 852

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 17 5 410
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -556 721 -582 921

umma �naniella poter -556 703 -577 511

RULTAT FTR FINANILLA POTR 91 480 -3 886 363

ÅRT RULTAT 91 480 -3 886 363
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rf jerund, järred
716439-6900

Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 73 862 623 74 518 472
Makiner och inventarier 12 615 882 708 079

umma materiella anläggning�llgångar 74 478 505 75 226 551

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 74 478 505 75 226 551

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 7 754 0
Övriga fordringar 13 96 96 494
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 36 544 359 246

umma kor�ri�ga fordringar 44 394 455 740

Kaa och ank
Kaa och ank 1 194 205 417 846

umma kaa och ank 1 194 205 417 846

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 238 599 873 586

UMMA TILLGÅNGAR 75 717 104 76 100 137
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rf jerund, järred
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Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 35 799 500 35 799 500
Fond för �re underhåll 2 570 158 2 570 158

umma undet eget kapital 38 369 658 38 369 658

Fri� eget kapital
alanerat reultat 474 423 4 360 786
Året reultat 91 480 -3 886 363

umma fri� eget kapital 565 903 474 423

UMMA GT KAPITAL 38 935 561 38 844 081

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 19 643 000 24 406 250

umma långfri�ga kulder 19 643 000 24 406 250

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 481 000 12 074 750
Leverantörkulder 196 967 179 844
ka�ekulder 8 343 195 084
Övriga kor�ri�ga kulder 6 945 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 445 288 400 128

umma kor�ri�ga kulder 17 138 543 12 849 806

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 75 717 104 76 100 137
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rf jerund, järred
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Årredovining 2021

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf jerund, järred har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,94 %
Makiner och inventarier 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
l 7 329 4 196
Föräkringerä�ning -47 943 340 704
Hreintäkter garage 258 000 262 000
Intäktreduk�on 0 -10 769
Pan�örkrivning- och överlåteleavgi� 3 083 3 547
Åravgi�er, otäder 3 261 517 3 197 568
Överna�ning-/gätlägenhet 24 500 9 648
Övriga intäkter 679 2 399
umma 3 507 165 3 809 293

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 17 874 3 300
randkdd 20 438 31 801
Fa�ghetkötel 507 078 445 403
nöko�ning 66 910 33 152
umma 612 300 513 656
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NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
alkonger 30 972 0
otäder 24 085 82 239
otäder VV 12 664 19 735
Dörrar och lå/por�ele 3 125 84 096
l 5 476 12 932
Faader 0 7 016
Fönter 0 72 442
Föräkringkador 139 202 340 704
Gård/marktor 29 977 144 629
Hiar 16 710 49 981
Repara�on p.g.a. kadegörele 0 4 578
Repara�oner 44 858 43 233
oprum/miljöanläggning 1 695 8 709
Tak 0 16 066
VA 11 776 0
Ven�la�on 0 1 798
Värme 39 778 44 773
Övriga gemenamma utrmmen 8 638 563
umma 368 956 933 493

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2021 2020
Faader 0 3 733 340
umma 0 3 733 340

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 257 103 170 430
ophämtning 44 444 52 750
Uppvärmning 268 509 340 920
Va�en 197 996 193 260
umma 768 052 757 360
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 1 902 1 888
Fa�ghetföräkringar 34 212 31 796
Fa�ghetka� 100 006 98 686
umma 136 120 132 370

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 16 550 2 638
Kameral förvaltning 62 500 46 875
Programvaror 9 061 6 650
Reviionarvoden 23 038 21 844
Telekommunika�on 13 951 12 769
Övriga förvaltningkotnader 44 021 105 817
umma 169 121 196 593

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 11 988 11 351
trelearvoden 57 600 94 600
umma 69 588 105 951

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 556 161 581 759
Övriga räntekotnader 560 1 162
umma 556 721 582 921
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 80 400 000 80 400 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 881 528 -5 225 679
Året avkrivning -655 849 -655 849

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 10 880 000 10 880 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 51 069 000 51 069 000
Taxeringvärde mark 16 712 000 16 712 000
umma 67 781 000 67 781 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 1 776 932 1 776 932
Föräljningar -52 688 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 068 853 -979 320
Avkrivningar -78 995 -89 533
Återförda avkrivningar på föräljningar 39 486 0

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 96 96 494
umma 96 96 494

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Föräkringpremier 11 707 10 798
Förvaltning 15 978 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 8 859 348 448
umma 36 544 359 246

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

kuld
2020-12-31

A 2022-12-07 0,77 % 8 641 000 8 705 000
A 2025-03-20 1,95 % 20 000 000 20 000 000
A 2022-05-11 0,77 % 3 076 750 3 244 750
A 2023-01-23 0,80 % 4 406 250 4 531 250
umma 36 124 000 36 481 000

Varav kor�ri�g del 16 124 000 12 074 750

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
l 34 260 0
Förutetalda avgi�er/hror 298 729 279 796
Utgi�räntor 75 580 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 36 719 120 332
umma 445 288 400 128

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 44 600 494 44 600 494
umma 44 600 494 44 600 494
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Underskrifter

järred, den dag om framgår av min digitala
underkri�.

Ander jögren
Ordförande

Gunnel Arheden
ekreterare

o Holmqvit
Ledamot

Lennart Nilon
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av vår digitala underkri�.

aker Till Ängelholm K
Ander Melander
Auktorierad revior
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RESULTATRÄKNING

 
2021-01-01 -
2021-12-31

 
2020-01-01 -
2020-12-31

Rörelseintäkter  
Nettoomsättning 3 554 564   3 466 190

Rörelseintäkter -47 399   343 103

Summa rörelseintäkter 3 507 165   3 809 293
   

Rörelsekostnader  
Driftskostnader -1 885 429   -6 070 219

Övriga externa kostnader -169 121   -196 593

Personalkostnader -69 588   -105 951

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -734 844   -745 382

Summa rörelsekostnader -2 858 982   -7 118 145
   

Rörelseresultat 648 184   -3 308 852
   

Finansiella poster  
Ränteintäkter och liknande resultatposter 17   5 410

Räntekostnader och liknande resultatposter -556 721   -582 921

Summa finansiella poster -556 703   -577 511
   

Resultat efter finansiella poster 91 480   -3 886 363
   

 

Årets vinst/förlust 91 480   -3 886 363
   
 

Ovanstående resultat rapport används för att kunna se resultatet i jämförelse med tidigare år dvs där extra avskrivningar pga
nya K regelverken visas längst ned tillsammans med underhåll som tidigare aktiverats i balansräkningen. Nedan följer sedan
en kassaflödesanalys samt grafisk illustration över hur kostnader och intäkter fördelar sig och utvecklar sig över tid.
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KASSAFLÖDE

 
2021-01-01 -
2021-12-31

2020-01-01 -
2020-12-31

Likvida medel vid årets början 417 846 0
Resultat efter finansiella poster 91 480 -3 886 363

 

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet
Utrangering anläggningstillgång 52 688 0

Årets avskrivningar 695 358 0

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflöde från löpande verksamhet 839 526 -3 886 363
 

Kassaflöde från förändring i rörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 411 345 0

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -117 513 0

Kassaflöde efter förändringar i rörelsekapital 1 133 359 -3 886 363
 

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0

Årets investeringar 0 0

Kassaflöde från investeringar 0 0
 

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0

Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar 0 0

Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder -357 000 0

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -357 000 0
 

ÅRETS KASSAFLÖDE 776 359 -3 886 363

 

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 194 205 0
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Årsredovisning 2021
BRF BJERSUND, BJÄRRED


716439-6900







VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF BJERSUND, BJÄRRED


trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.


INNHÅLL: IDA:


Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Noter 11


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).







KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.







FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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ÄKTA FÖRNING
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FÖRÄKRING


TYRLN AMMANÄTTNING


VALRDNING
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Årredovining 2021


Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu,
mot erä�ning, �ll föreningen medlemmar upplåta otadlägenheter för permanent oende och i
förekommande fall lokaler, �ll n�jande utan egränning i �den.


otadrä�föreningen regitrerade ho olagverket 1998-01-13. Föreningen nuvarande ekonomika plan
upprä�ade 1998-11-13 och de tadgar regitrerade ho olagverket 2019-03-04.


Föreningen har i� äte i Lomma kommun.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Lomma/Önnerup 10:19 på adreen jerundvägen 11 i järred.
Föreningen har 44 otadrä�er om totalt 4 939 kvm.


Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Länföräkringar kåne.
otadrä��llägg �nn inte.


trelen har under året ha� följande ammanä�ning


Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma
Ander jögren Ordförande 2022
Gunnel Arheden ekreterare 2022
o Holmqvit Ledamot 2022
Lennart Nilon Ledamot 2022
Anne�e ornegård Ledamot Avgick dec 2021


ivind alcker, Pauline Johnnon och Mia Axenram.
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FIRMATCKNING


RVIORR


TYRLMÖTN


FÖRVALTNING


INFORMATION OM FATIGHTN


LÄGNHTFÖRDLNING


VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT


FÖRNINGTÄMMA


AVTAL MD LVRANTÖRR


UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN


UTFÖRT UNDRHÅLL 2021


rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Föreningen �rma har tecknat, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.


Ander Melander Auktorierad revior aker Till Ängelholm K


trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden.
amtliga ledamöter och uppleanter kan välja upp �ll 2 år med nuvarande tadgar.


Nao A, �digare oNea Förvaltning A, har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen.
dverige ntreprenad A har varat för den teknika förvaltningen.


Föreningen äger fa�gheten Önnerup 10:19 med en tomtareal om 15 100 kvm. Marken inneha med
äganderä�. Värdeår för fa�gheteka�ning är 1999. Fa�gheten etår av en ggnad med totalt 44
lägenheter amt 1 uthrninglokal. amtliga lägenheter är upplåtna med otadrä�. Den totala otan
uppgår �ll 4 939 kvm och lokaltan �ll 120 kvm. Till fa�gheten hör även 44 garageplater.


1 tck 2 rum och kokvrå
6 tcken 2 rum och kök
8 tcken 3 rum och kök
16 tcken 4 rum och kök
13 tcken 5 rum och kök


Ordinarie föreningtämma ägde rum 2021-06-28. 31 medlemmar var närvarande och 27 lägenheter var
repreenterade.


N� avtal har krivit med Motum om n erviceanvarig för alla hiar.


Föreningen följer en underhållplan från 2019 om träcker ig fram �ll 2049.


För a� evara föreningen hu i go� kick u�ör löpande repara�oner av uppkomna kador amt planerat
underhåll av normala förlitningar. Föreningen har under verkamhetåret u�ört planerat repara�on och
underhåll för 368 tkr. I decemer gjorde en OVK eiktning.
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FÖLJAND VÄNTLIGA UNDRHÅLL HAR UTFÖRT


FRAMTIDA UNDRHÅLL


KONOMI


ÅRAVGIFTR


rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Utöver de�a har under räkenkapåret inga händeler inträ�at om påverkar föreningen ekonomi på e� ä�
om väentligt kiljer ig från den normala verkamheten påverkan på ekonomin.


U�ört år Åtgärder
2007 te �ll pelletuppvärmning med oljeuppvärmning om kvartående reerv.
2009 Målade faad och fönter.
2011 Intallerade en n pelletanläggning.
2012/2013 U�örde en OVK-eiktning med godkänt reultat.


2014
Mindre underhållareten har gjort l.a. av put och träfaader. Via målning- och
tätningareten har genomfört.


2020 Faadrenovering med målning.
2021 OVK-eiktning med anmärkningar.


Nedan följer vilka törre åtgärder om är planerade de kommande 10 åren. Oervera a� åtgärd och årtal kan
ändra e�er trelen elut.


Planerat år Åtgärd Kommentar
2022 te �ll LD lampor ute
2022-2023 Laddtolpar Tidmäigt eroende av tatligt töd.
2030-2031 Y�ertak eik�gat 2020
2031-2032 Renovering hiar
2035 Fönter och dörrar


Året reultat är högre än föregående år vilket �ll törta del eror på a� inga törre planerade kotnader för
underhåll har gjort. Dri�kotnaderna i föreningen är lite högre än föregående år vilket främt eror på ökade
kotnader för el. Den gnnamma vintern har gjort a� uppvärmningkotnaden har kunnat hålla lägre.
Räntekotnaderna ligger i linje med föregående år med en forta� god genomni� ränta.


Åravgi�erna höjde med 2 % fr.o.m. 2021-01-01. trelen har elutat a� en avgi�höjning med 2 % även
ka ke fr.o.m. 2022-01-01. 


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 59 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 1. Vid räkenkapåret lut fann det 58 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 0 överlåtele.
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018


Ne�oomä�ning 3 554 564 3 468 589 3 424 611 3 398 820
Reultat e�er �n. poter 91 480 -3 886 363 -1 325 601 267 523
oliditet, % 51 51 53 54
Y�re fond 2 570 158 2 570 158 5 539 498 5 652 829
Taxeringvärde 67 781 000 67 781 000 67 781 000 60 359 000
otadta, kvm 4 939 4 939 4 939 4 939
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 660 647 635 635
Lån per kvm otadta, kr 7 314 7 386 7 459 7 459
Genomni�lig kuldränta, % 1,53 1,59 - -
elåninggrad, % 48,91 48,96 49,00 49,00


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2020-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2021-12-31
Inater 35 799 500 - - 35 799 500
Fond, �re underhåll 2 570 158 - - 2 570 158
alanerat reultat 4 360 786 -3 886 363 - 474 423
Året reultat -3 886 363 3 886 363 91 480 91 480
get kapital 38 844 081 0 91 480 38 935 561
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565 903


565 903


rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat 474 423
Året reultat 91 480


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re underhåll 764 000
alanera i n räkning -198 097


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Resultaträkning
Not 2021-01-01 -


2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 554 564 3 466 190
Röreleintäkter -47 399 343 103


umma röreleintäkter 3 507 165 3 809 293


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 885 429 -6 070 219
Övriga externa kotnader 8 -169 121 -196 593
Peronalkotnader 9 -69 588 -105 951
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -734 844 -745 382


umma rörelekotnader -2 858 982 -7 118 145


RÖRLRULTAT 648 184 -3 308 852


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 17 5 410
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -556 721 -582 921


umma �naniella poter -556 703 -577 511


RULTAT FTR FINANILLA POTR 91 480 -3 886 363


ÅRT RULTAT 91 480 -3 886 363
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 73 862 623 74 518 472
Makiner och inventarier 12 615 882 708 079


umma materiella anläggning�llgångar 74 478 505 75 226 551


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 74 478 505 75 226 551


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 7 754 0
Övriga fordringar 13 96 96 494
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 36 544 359 246


umma kor�ri�ga fordringar 44 394 455 740


Kaa och ank
Kaa och ank 1 194 205 417 846


umma kaa och ank 1 194 205 417 846


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 238 599 873 586


UMMA TILLGÅNGAR 75 717 104 76 100 137


10/18







rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 35 799 500 35 799 500
Fond för �re underhåll 2 570 158 2 570 158


umma undet eget kapital 38 369 658 38 369 658


Fri� eget kapital
alanerat reultat 474 423 4 360 786
Året reultat 91 480 -3 886 363


umma fri� eget kapital 565 903 474 423


UMMA GT KAPITAL 38 935 561 38 844 081


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 19 643 000 24 406 250


umma långfri�ga kulder 19 643 000 24 406 250


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 481 000 12 074 750
Leverantörkulder 196 967 179 844
ka�ekulder 8 343 195 084
Övriga kor�ri�ga kulder 6 945 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 445 288 400 128


umma kor�ri�ga kulder 17 138 543 12 849 806


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 75 717 104 76 100 137
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf jerund, järred har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,94 %
Makiner och inventarier 5 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
l 7 329 4 196
Föräkringerä�ning -47 943 340 704
Hreintäkter garage 258 000 262 000
Intäktreduk�on 0 -10 769
Pan�örkrivning- och överlåteleavgi� 3 083 3 547
Åravgi�er, otäder 3 261 517 3 197 568
Överna�ning-/gätlägenhet 24 500 9 648
Övriga intäkter 679 2 399
umma 3 507 165 3 809 293


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 17 874 3 300
randkdd 20 438 31 801
Fa�ghetkötel 507 078 445 403
nöko�ning 66 910 33 152
umma 612 300 513 656
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
alkonger 30 972 0
otäder 24 085 82 239
otäder VV 12 664 19 735
Dörrar och lå/por�ele 3 125 84 096
l 5 476 12 932
Faader 0 7 016
Fönter 0 72 442
Föräkringkador 139 202 340 704
Gård/marktor 29 977 144 629
Hiar 16 710 49 981
Repara�on p.g.a. kadegörele 0 4 578
Repara�oner 44 858 43 233
oprum/miljöanläggning 1 695 8 709
Tak 0 16 066
VA 11 776 0
Ven�la�on 0 1 798
Värme 39 778 44 773
Övriga gemenamma utrmmen 8 638 563
umma 368 956 933 493


NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2021 2020
Faader 0 3 733 340
umma 0 3 733 340


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 257 103 170 430
ophämtning 44 444 52 750
Uppvärmning 268 509 340 920
Va�en 197 996 193 260
umma 768 052 757 360
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 1 902 1 888
Fa�ghetföräkringar 34 212 31 796
Fa�ghetka� 100 006 98 686
umma 136 120 132 370


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 16 550 2 638
Kameral förvaltning 62 500 46 875
Programvaror 9 061 6 650
Reviionarvoden 23 038 21 844
Telekommunika�on 13 951 12 769
Övriga förvaltningkotnader 44 021 105 817
umma 169 121 196 593


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 11 988 11 351
trelearvoden 57 600 94 600
umma 69 588 105 951


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 556 161 581 759
Övriga räntekotnader 560 1 162
umma 556 721 582 921
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80 400 000 80 400 000


-6 537 377 -5 881 528


73 862 623 74 518 472


1 724 244 1 776 932


-1 108 362 -1 068 853


615 882 708 079


rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 80 400 000 80 400 000


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -5 881 528 -5 225 679
Året avkrivning -655 849 -655 849


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 10 880 000 10 880 000


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 51 069 000 51 069 000
Taxeringvärde mark 16 712 000 16 712 000
umma 67 781 000 67 781 000


NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 1 776 932 1 776 932
Föräljningar -52 688 0


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -1 068 853 -979 320
Avkrivningar -78 995 -89 533
Återförda avkrivningar på föräljningar 39 486 0


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 96 96 494
umma 96 96 494


NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Föräkringpremier 11 707 10 798
Förvaltning 15 978 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 8 859 348 448
umma 36 544 359 246


NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31


kuld
2021-12-31


kuld
2020-12-31


A 2022-12-07 0,77 % 8 641 000 8 705 000
A 2025-03-20 1,95 % 20 000 000 20 000 000
A 2022-05-11 0,77 % 3 076 750 3 244 750
A 2023-01-23 0,80 % 4 406 250 4 531 250
umma 36 124 000 36 481 000


Varav kor�ri�g del 16 124 000 12 074 750


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.


NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
l 34 260 0
Förutetalda avgi�er/hror 298 729 279 796
Utgi�räntor 75 580 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 36 719 120 332
umma 445 288 400 128


NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 44 600 494 44 600 494
umma 44 600 494 44 600 494
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rf jerund, järred
716439-6900


Årredovining 2021


Underskrifter


järred, den dag om framgår av min digitala
underkri�.


Ander jögren
Ordförande


Gunnel Arheden
ekreterare


o Holmqvit
Ledamot


Lennart Nilon
Ledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av vår digitala underkri�.


aker Till Ängelholm K
Ander Melander
Auktorierad revior
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